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A hatérozati javaslat elfogadasahoz
mindsitett tobbség sziikséges!

ELOTERJESZTES
- a Képvisel6-testiilethez -

Viasarosnamény, Szabadsag tér 34. szam alatti, 111/6/A/21 helyrajzi szamu, Kivett tancukraszda
megnevezésii Visarosnamény Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd 1/1 tulajdoni hinyadbdl
12/25 tulajdoni hanyad LINA-BASA Bt. javira torténd értékesitésére
(Késziilt: a Képviseld-testiilet 2025. majus 9-i rendkiviili tilésére)

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A 2025. majus 7-én megtartott ilésiinkon dontdttink az Onkorményzatunk tulajdonat képezd
Vasarosnamény, Szabadsag tér 34. szam alatti 111/6/A/21 helyrajzi szamu, ingatlan-nyilvantartas szerint
tancukraszda megnevezésli, 270 m? nagysagl ingatlanbol, 6sszesen 130,48 m? alapteriiletti foldszinti
helyiségcsoport bérld, vagyis a LINA-BASA Bt. részére tortén értékesitésérol.

A LINA-BASA Bt. képviseldje Liba Anita azzal a kéréssel fordult Onkormanyzatunkhoz, hogy a bérelt
ingatlanrészt szeretné megvasarolni az Onkorményzat vonatkozd rendeletében meghatarozott maximalis
kedvezmény, azaz 10%-os vételar csokkentés mellett.

2025. februarban a kérelmezd altal bérelt helyiségekrél értékbecslés késziilt, mely az ingatlan forgalmi
értékét 39 144 000 forintban (Afa mentes) hatirozza meg.

A megjeldlt ingatlan értékesitése az altalanos forgalmi adorol szol6 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1)
bekezdésének j) pontja alapjan adémentes.

Az errdl sz616 napirend targyaldsa soran a Pénziigyi Bizottsag javaslatat tettem fel el6szOr szavazasra,
miszerint 5%-os vételar kedvezményben részesitsiik a vevot. Megallapitottam akkor, hogy a modosito

inditvany nem kapott tobbséget, bar mint az ut6lag kideriilt a szavazatszamlélas soran adddtak problémak
is.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. 68.§ (1):

,, Amennyiben a polgdrmester a képviselé-testiilet dintését a helyi onkormdnyzat érdekeit sértonek tartja,
ugyanazon ligyben — a képvisel-testiilet onfeloszlatdsdrdl sz6l6, valamint a 70. $ (1) bekezdésében
meghatdrozott ligyben hozott dontése kivételével — egy alkalommal kezdeményezheti az ismételt targyaldst.




A kezdeményezést az iilést kovetd hdrom napon beliil nyijthatja be, a képvisel-testiilet a benyujtds napjatol
szdmitott tizenot napon beliil mindsitett 1obbséggel dont. A dontést addig végrehajtani nem lehet, amig arrdl
a képviselG-testiilet a megismételt targyalds alapjdn nem dont. ,,

Az Onkormanyzatunk ezzel a dontéssel 1 957 200 Ft. 5sszegtdl esne el, igy ennek és a fent emlitett technikai
probléma kikiiszobolése érdekében is 0 hatirozat meghozataléra teszek inditvanyt.

Mindezekre figyelemmel javaslom, hogy a Vasarosnamény belteriilet 111/6/A/21 hrsz-4, 270 m? nagysagu,
kivett tancukraszda megnevezésii ingatlanbol a LINA-BASA Bt. altal hasznalt foldszinti helyiségcsoport
130,48 m? teriiletét (12/25 tulajdoni hényad) a Képviselo-testiilet értékesitésre - licittargyalasos eljaras
mellézésével - jelolje ki 37 186 800 Ft, azaz harminchétmillié-egyszéznyolcvanhatezer-nyolcszaz forint
vételarért.

Az 6nkormanyzati vagyon értékesitésének szabalyait a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény
(a tovabbiakban: Nvtv.), Magyarorszag 2025. évi kézponti kéltségvetésérél szolo 2024. évi XC. torvény,
Vasarosnamény Varos Onkormdnyzatdnak az onkormdanyzat vagyonar6l, a vagyongazdalkodas
szabalyairdl szolé 7/2012. (III. 30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet), valamint az
onkorméanyzat tulajdonaban 1évd lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérél sz616 18/2023.(1X.27.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) hatarozza meg.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI torvény 13. § (1) «2) bekezdései szerint:

,13. § (1) Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban dll6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat dtruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyezietés utjdn, az osszességében
legelGnyosebb ajdnlatot tevé részére, a szolgditatds és ellenszolgaltatds értékardnyossdgaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni természetes személy vagy dtldthato szervezet részére lehet.”

Ugyanezen torvény 14. § (2) és (4) bekezdései szerint:

w14, $.....

(2) Helyi énkormdnyzat tulajdondban 16v8 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megelézd elévdsdrldsi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az
dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre
fenndll6 eldvasdrldsi jogdt megeldzden illeti meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott

értékhatdr 20%-dt el nem érdé értékii ingatlan értékesitése esetén.”

A 14. § (4) bekezdéséhez fiizott kommentdr:

LA 14. § (4) bekezdésének vij rendelkezése alsé értékhatdrt dllapit meg az elévdsdrlasi jogra vonatkozoan.
A médositds alapjdn az elévdsdrldsi jog kizdrdlag az éves koltségvetési torvény dltal megdllapitott
értékhatir 20%-dt meghaladé értékii ingatlanok esetében illeti meg a magyar dllamot.”

Elévasarlasi jog tekintetében az értékhatérra vonatkozé rendelkezést Magyarorszag 2025. évi k6zponti
koltségvetésrél sz616 2024. évi XC. térvény 5. § (2) bekezdése b) pontja hatdrozza meg.

23 § ..
(2) A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL. térvény
b) 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott értékhatdr a 2025. évben 25,0 millio forint egyedi brutto
forgalmi érték
képezi.”



Fenti jogszabalyok alapjan tdjekoztatom a Képviselé-testilletet, hogy az ingatlan vételarnak
figyelembevételével a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

A Rendelet szerint az ingatlan értékét értékbecslés alapjan kell meghatérozni, ha az ingatlan vagyon értéke
a 1 500 000 Ft-ot meghaladja:

,12. § (1) Az 6nkormdnyzat a szamviteli nyilvdntartasban

a) ingatlan vagyondt beszerzési (bruttd) értéken,

b) az ingé vagyondt beszerzési értéken,

c) értékpapir vagyonat beszerzési értéken,

d) vagyonkezelésbe adott portfolié vagyondt - amennyiben jogszabdly eltéren nem rendelkezik

-a 6. § (4) bek. d.) pontjaba foglalt rendelkezést is figyelembe véve tartja nyilvan.

(2) Az onkormdnyzati vagyon kirébe tartozé vagyontdrgy értékesitésére, apportaldsdra és
megterhelésére irdnyuld dontést megelézden — kivéve az ingatlan bérbeadds itjdn torténd hasznositasa
esetét — az adott vagyontdrgy forgalmi (piaci) értékét az aldbbiak szerint kell meghatdrozni:

a) ingatlan és ingd vagyon esetén 90 napndl nem régebbi értékbecslés alapjdn, ha ingo vagyon
esetén a vdrhaté érték a 800 000 Ft-ot, ingatlan vagyon esetén az 1 500 000 Ft-ot
meghaladja.”

Az R. szerint az elévasarlasi joggal érintett helyiség elidegenitésére vonatkoz6 szabéalyok:

,47. § (1) Elgvasdrlasi joggal érintett helyiség elidegenitése esetén az eladds padlydzati eljards nélkiil
torténik, amennyiben az elGvdsdrldsra jogosult a (6) bekezdésben meghatdrozott idGtartam
alatt nyilatkozik, hogy élni kivan ezen jogdval. A vételdr az ingatlan forgalmi értékével egyezik
meg.

(3) Amennyiben a helyiséget az elGvdsdrldsra jogosult vdsdrolja meg, a képviseld-testilet
dontése értelmében

a)  az elévdsdrldsra jogosult kérelmére maximum 2 évre részletfizetési kedvezmény
biztosithato, a részletfizetés idbtartamat években kell meghatdrozni, valamint

b)  avételdr egy Gsszegben torténd megfizetése esetén az el6vdsdrldsra jogosultat legfeljebb
10 % vételirengedmény illeti meg.”

Elbterjesztésem mellékletét képezi a hatérozati javaslat. Az értékbecslési szakvélemeny, valamint a kérelem
korabban mar kikiildésre keriilt.

Az eldterjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Mikiodési Szabdlyzatdrol szol6 onkormadnyzati rendelet 49.
$ (2) bekezdésének 19. pontja alapjdn a Pénziigyi és Virosgazddlkoddsi Bizottsdg véleményezte madr a
javaslatot és jelen hatdrozati javaslat elfogaddsat inditvanyozta.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg €s a mellékletét képezd és
hatérozati javaslatot fogadja el!

Vésarosnamény, 2025. méjus 8.

Filep Sandor
polgarmester



,, Hatdrozati javaslat”
Vasarosnamény Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
«eee/2025. (....) 6nkormanyzati hatarozata

Visarosnamény, Szabadsag tér 34. szam alatti, 111/6/A/21 helyrajzi szamu, kivett tancukraszda
megnevezésii Vasidrosnamény Viros Onkormanyzata tulajdonat képezé 1/1 tulajdoni hanyadbdl

12/25 tulajdoni hanyad LINA-BASA Bt. javira torténé értékesitésérél

A Képviselj-testiilet:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

Elhatirozza, hogy a Vasirosnamény belteriilet 111/6/A/21 hrsz-0, kivett tancukraszda
megnevezésl ingatlanbdl, a LINA-BASA BT. — mint bérl6 - altal hasznalt 130,48 m? nagysagu
foldszinti helyiségcsoportot (12/25 tulajdoni hanyad) - értékesitésre kijeloli ésa LINA-BASA BT.
szamaéra eladja.

hozzéjarul a az emlitett ingatlanra vonatkozo, a LINA-BASA Bt-vel fennall6 bérleti jogviszonynak
az adasvételi szerz6dés hatilyba lépésének napjaval torténd kozés megegyezéssel vald
megsziintetéséhez és egyuttal kijelenti, hogy a kordbban befizetett 1.542.474.-Ft. — azaz
egymilliéotszaznegyvenkétezer-négyszazhetvennégy forint - &sszegli O6vadék a vétarba
beszamitasra keriil.

Az ingatlanrész vételarat - Vésarosnamény Varos Onkormanyzatanak az Onkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas szabalyairél sz616 7/2012. (I11. 30.) dnkormanyzati rendelete 47.§
(3) bek b) pontja alapjan 5%-os vétélar kedvezményt érvényesitve - 37 186 800 Ft, azaz
harminchétmillié-egyszaznyolcvanhatezer-nyolcszéz forint dsszegben hatdrozza meg, amelyet a
vevd az adasvételi-szerz6dés megkotésével egyidejilleg — a 2) pontban meghatérozott 6sszeggel
csokkentett mértékben - egydsszegben koteles az Onkormanyzat altal vezetett 11744065-15403399
szamu bankszamlara atutalassal megfizetni.

Tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékesitése az altalanos forgalmi adorol szdlo 2007. évi
CXXVILI. torvény 86 § (1) bekezdésének j) pontja alapjan mentes az adé alol.

Felkéri a Polgarmestert, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatban tegye meg a
szitkséges intézkedéseket, és egyben felhatalmazza a 2) pontban emlitett adés-vételi szerz6dés
alairasara.

Felkéri a Polgirmestert, hogy az alairt adasvételi szerzddést kiildje meg a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. részere.

Felelos: Polgarmester
Hataridd: 2025. méajus 20.

A hatérozatot kapjak:

1)
2)
3)
4)

Polgarmester, Jegyz6, Aljegyz6 (helyben),

Pénziigyi és Gazdalkodasi Osztaly mb.Vezetdje (helyben),
Vagyongazdalkodasi- és igazgatasi ligyintézd (helyben),
LINA-BASA BT. (sz€khelyén),

5) Irattar.




